Norme & tributi

45

SR R R R

ritorin.ilsole2

‘sazione. Lestensione a edifici diversi
Centri commerciali,
regole comuni
11 via transitoria

Luana Tagliokini

In futtiicasiin cui pitt uni-
ta immobiliari o piuedifici ab-
biano parti comuni (quelle
elencate dall’articolo my del
Codice civile) si applicano co-
mungue le disposizioni sul
condominio. Lo stabilisce I'ar-
ticolo 117 bis, estende quindi
le regole condominiali al su-
percondominio ma anche, per
esempio, alle villette a schie-
ra con beni comuni, oppure a
fattispecie come strade, cortili
¢ aree che servono contempo-
rancamente apitistabili condo-
miniali, a centri commerciali,
aofficineeecetera. "

Di recente la Cassazione
(sentenza 7736 del 2 aprile
2014)) ha disposto che «nel ca-
so cdifici che costituisconodei
centri commerciali si applica-
no le norme sul condominio
negli edifici, fintanto che non
trovano applicazione le clauso-
le contrattuali che disciplina-
no la cestione degli spazi co-
muni alle singole unita immo-
biliari». Nel caso in esame il
proprietario-costruttore di un
centro commerciale aveva ini-
ziato a vendere le unita immo-
biliariin essoubicate. Negliat-
tid'acquistoeraprevistochela
gestione delle parti comunifos-
se demandata a un consorzio
disuccessiva costituzione.

Nelfrattempo al proprieta-
rio di un’attivitd commereia-
le ubicata nel centro era stato
ingiunto, condecreto, di paga-
re le spese condominiali, che
eranostate deliberateinrego-
lari assemblee, gestite in base
alle norme sul condominio,
nelle more della costituzione
del consorzio. Il proprietario
avevafatto opposizione al de-
creto, contestandone la legit-
timita perché gli atti d’acqui-

sto lo esoneravano dalle spe-

se. L’'opposizione & stata ac-
coltain primogrado e boccia-
tain appello.

La Cassazione ha dato torto
al proprietario, precisando
che lanormativa sulle spese e,
inognicaso, quellasulla gestio-
nedelle particomunidiun edi-
ficio, puo essere regolamenta-
ta tra le parti in modo autono-

‘mo. Ma fintanto che ¢io non si

avvera, non c’@ motivo per
escludere che la gestione del

condominio sia soggetta all’or-

dinaria disciplina codicistica.
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Pertanto, solo a seguito della
costituzione del consorzio

«lamministrazione delle cose

comuni relativa all’area adibi-
taacentro commerciale sareb-
be stata differentemente nor-
mataedisciplinata conautono-
ma e nuova elaborazione di ta-

belle di ripartizione di spese

ed oneri». Dalle delibere as-
sembleari «non poteva che de-
rivare I'obbligo del dovute pa-
gamento». Pertanto, «mancan-
do la prova della costituzione
del Consorzio ed essendo, vi-
ceversa, sussistente la prova
dell’esistenza del condominio,
non puo che ritenersi esatta la
conclusione a cui € pervenuto
il Giudice d’appello», quindi il
decreto era legittimo e il con-
domino doveva pagare quanto
richiesto con quell’atto.
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