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Riscaldamento, La Cassazione chiarisce che non si puo chiedere il rimborso di guanto gia pagato

Distacco senza oneri «eccessivi»

Edoardo Riccio

= In caso di distacco, il regola-
mento non pud prevedere oneri
economici eccessivi a carico del
distaccato.D)’altro canto,anchese
e stato determinato da insuffi-
cienzadierogazionedicaloredel-
I'impianto centralizzato, il condo-
mino non puo chiedere in restitu-
zione quanto gia pagato.

Sul punto si ¢ pronunziata la
Corte di cassazione con senten-
zadel13/11/2014, 1. 24209.

ILa Corte, aderendo all’ormai
consolidato orientamento giuri-
sprudenziale, ha confermato la
legittimitadel distaccoperil qua-
le,sussistendoipresupposti,non
era (cosi come nonlo € oggi a se-
ouito della riforma del condomi-
nio) necessaria alcuna approva-
zione o autorizzazione da parte
dei condomini.

Per quantoattiene alladetermi-
nazione delle spese che il condo-
mino deve continuare a pagare, &

utile richiamare altra sentenza
dellaCortedicassazione (senten-
7a 9526/2014) che, pur pronun-
ziandosi su un caso avvento anni
addietro, ha colto I'occasione per
fare chiarezza suun punto dubbio
contenuto nella riforma del con-

LESPESE

E stato ribadito il principio
che chiabbandona 'impianto
centralizzato deve solo

la sua quota di manutenzione
e di «dispersionex» dienergia

dominio. I infatti stato ribadito il
principioinbase al quale aseguito
del distacco, gli altri condomini
devono essere tenuti indenni da
aggravi di spese. Pertanto il di-
staccato continua a essere obbli-
gato a partecipare alle spese di
manutenzione e di consumo del

carburante o dieserciziose enella
misura in cui il distacco non ha
comportato una diminuzione de-
glioneridel servizio a carico degli
altri condomini. Nulla di meno,
maneanche nulladipit.

La sentenza 24209/2014 Si sof-
fermasu quest’altro aspetto. Se ¢
vero che il distaccato deve tene-
re indenni gli altri condomini
dall’aggravio di spese, ¢ altret-
tanto vero che il regolamento
condominiale non puo prevede-
reasuo caricounoneredicontri-
buzione maggiore. Ne consegue
che i regolamenti (o le delibere
assembleari) che hanno deter-
minato a forfait una quantifica-
zione, potrebbero essere viziati
da nullita (rilevabile quindi in
ogni tempo) se prevedono un
onere dispesamaggiore rispetto
a quanto dovuto.

Il caso sottoposto all'attenzio-
ne della Corte vedevail distacco
determinato da un’insufficiente

erogazione del calore dell’im-
pianto centralizzato. L'esonero
dalla contribuzione, pero, ha ef-
fetto solo per il futuro. Il condo-
mino che lamenta il disservizio
non puo pertanto chiedere resti-
tuzioni o danni per quanto paga-
to in passato.
Tldistaccoeilrimediopitiestre-
mo.Incasodidisservizioilcondo-
mino puo percorrere anche altre
strade. Per esempio provocando
una delibera condominiale atti-
nente aglieventualiinterventine-
cessari per la piena funzionalita.
In alternativa, puo rivolgersi di-
rettamente all’autorita giudizia-
ria per ottenere un provvedimen-
to che obblighi il condominio ad
adottare tutto quanto necessario
per sopperire a guasti o deficien-
ze. Eventualmente, se ricorrono i
presupposti, put anche richiede-
re il risarcimento del danno (Cas-
sazione, sentenza19616/2012).
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