Il perimetro. Damministratore deve perod saper mediare tra crisi
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complessiva e difficolta di chi non riesce a versare il dovuto

'emergenza non blocca

Condominio
Scrivi
all’Esperto risponde

Sultema trattato in questa
Guida Rapida & possibile
inviare domande
all’Esperto risponde, la
rubrica di consulenza ai
lettori del Sole 24 Ore del
lunedi. Il quesito -
specificando 'argomento -
pud essere inviato
attraverso il sito:
www.espertorisponde
.ilsolezaare.com

llSole 24 Ore
Lunedi
5Ottobre

2020
ilsolezaore.com

Pagineacuradi
Augusto Cirla

ffetto Covidancheneicon-
domini e, in particolare,
—— sullemorositi, manessuno
stopaipagamentidelle rate.
Ma andiamo con ordine.
Traleplurimeattribuzioni dell'am-
ministratore rientrano anche quelle
diriscuoterei contributi dai condo-
mini e di provvedere alle spese oc-
correnti per lamanutenzione ordi-
nariadelle parti comuni delledificio
eperlerogazionedeiserviziinfavo-
reditutdipartecipanti al condomi-
nio, Tralunoelalro compito c'euna
sostanziale correlazione, nel senso
chel’adempimento del primo condi-
ziona difatto quello del secondo: se
il condomino non versa la propria
quotadispesa, 'amministratore non
pud pagareifornitori eil condormninio
rischia la paralisi,
Elamministratore che deveassi-
curare a tutti i condomini 11 godi-
mentodelle cose comuni e attivarsi,

unitamenteall’assemblea, per'effi-
cienzadeiservizi fornit. Lalegge, ar-
ticolonzodel Cc, & chiaranel preve-
dere addiritturache tale godimento
deve essere «il migliore», non la-
sciando spazioapossibilimisure in-
termedie, quali, ad esempio, unari-
duzione delriscaldamento, del servi-
ziodi pulizia o di custodia, se nonin
casidieccezionalemorosith daparte
del singole condomino.

L’'emergenza

[Covid-19stamettendoaduraprova
laprofessionalita el'esperienza del-
l'amministratore, viste le gravipre-
carieta che eglideve affrontare pro-
prio per garantire la fruizione dei
servizidaunlato evistoil persistere
del divieto di assembramento, per
rimpossibilitadiconvocarel’assem-
blea perraccogliere la provvistane-
cessaria a far fronte alle spese per
continuarea garantire 'erogazione
deiprimari servizie, dall'altro, perla
sopravvenuta difficolta economica
in cuisisono trovati i condominia

| pagamento delle rate

causadellasospensione, parziale oa
voltetotale, dellapropria attivitala-
vorativa in conseguenza di questa
durevole pandemia.
Everochesemprelalegge(artico-
lo 63, disposizioni per I'attuazione
del Cc)attribuisce allamministrato-
re condominiale il potere dovere di
agire entroiltermine diseimesidalla
chiusuradell’esercizio perlariscos-
sione forzosa dei contribut dovuti
daicondomini morosi. Ealtrettanto
vero che anche gli & concesso di so-
spendere al condomino moroso
T'utilizzazione dei servizicomunisu-
scettibili di godimento separato.
Nessuna norma, pero, gli consente di
concederelarateizzazionedelle spe-
secondominiali, trattandosi, questa,
di una facolta che compete unica-

_ mente all'assemblea.

Nonva dimenticato che 'ammi-
nistratore, quale mandatario del
condominio, nell'adempimento dei
suoi compiti deve osservare la dili-
genzadel buon padredi famiglia (ar-
ticolo 1710 del Ce) e dunque unospre-

giudicato uso dei mezzi concessighi
dallaleggeperprocederealrecupero
dei crediti dai morosi potrebbe, in
tempo di Covid-19, configurarsi co-
meuninutlemezzo destinatoad ag-
gravarelagia precaria posizione eco-
nomica del moroso.

Nessunostop allerate

Nonpensi, d'altro canto, il condomi-
no moroso di sfruttare lemergenza
coronavirus per sotwarsi al paga-
mentodelle spese condominiali:nes-
sunadisposizione prevedelasospen-
sione delversamentodelleratecon-
dominiali; né, tanto meno, pensi di
far contosullasospensione delle ini-
Ziative giudiziarie, perché queste (esi
&visto conil D118/2010) patrebbero
semmaisospendere soloiterminiela
trattazione deiprocedimentinonur-
gent, pernullainibendoinveceil de-
positodaparte delcondominio dizi-
corsi perdecretoingiuntivo, rattan-
dosidirapportitraprivati, seppur di
rilevanza innegabilmente sociale,
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